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Novi Zakon o legalizaciji objekata, koji je stupio na snagu 1.
novembra 2013. godine, predvida legalizaciju objekata izgradenih
bez gradevinske dozvole ili koris¢enih bez upotrebne dozvole,
pod odredenim zakonskim i tehnickim uslovima.

Aktuelna regulativa u vezi sa bespravno izgradenim objektima

Prema vaze¢em Zakonu o planiranju iizgradnji (Zakon o izgradnji), kao iu
drugim drzavama uregionu, objekti idelovi objekata izgradeni bez
gradevinske dozvole ili koris¢eni bez upotrebne dozvole smatraju se
bespravno izgradenim objektima. UopSteno govoredi, Zakon o izgradnji pred-
vida da se gradevinska dozvola izdaje za izgradnju objekata, dok se upotreb-
nom dozvolom potvrduje podobnost objekta za upotrebu.

Bespravno izvedeni gradevinski radovi mogu se obustaviti odlukom gradevin-
skog inspektora, a zatim i biti sruSeni (ako gradevinska dozvola nije pribavl-
jena u utvrdenom roku). Kada gradevinski radovi nisu izvedeni u skladu sa
gradevinskom dozvolom, gradevinski inspektor je ovlas¢en da reSenjem nalozi
obustavu radova iizmenu gradevinske dozvole. U slucaju izgradnje objekta
bez gradevinske dozvole, gradevinski inspektor je ovlas¢en da: (i) odredi
novcanu kaznu od 13.000 do 26.000 evra (koja se moze odrediti vise puta
uslu¢aju da povreda ne bude otklonjena); (i) zabrani izvodenje
radova/upotrebu objekta; i (iii) naredi reSenjem uklanjanje objekta. Upotrebna
dozvola je neophodan preduslov za upotrebu izgradenog objekta, kojoj
obavezno prethodi tehnicki pregled, nakon kojeg se upotrebna dozvola izdaje.
Moguce je, dakle, da investitor ostane bez prava na upotrebu izgradenog
objekta.

U slucajevima kada su dokumenta potrebna za pribavljanje upotrebne dozvole
propisno podneta a postupak u toku, opasnost od negativnih posledica je
znatno manja nego u slucajevima kada upotrebna dozvola nije izdata zbog
toga Sto objekat nije izgraden u skladu sa gradevinskom dozvolom.

Takve posledice moguce je ublaziti putem postupka legalizacije u skladu sa
novim Zakonom o legalizaciji objekata, pod uslovom da bespravno izgradeni
objekat ispunjava uslove predvidene novim zakonom.

Uslovi predvidenim novim Zakonom o legalizaciji objekata

Novi Zakon o legalizaciji objekata, koji je stupio na snagu 1. novembra 2013.
godine, predvida legalizaciju objekata izgradenih bez gradevinske dozvole
i koris¢enih bez upotrebne dozvole, tj. naknadno izdavanje gradevinske ifili
upotrebne dozvole za takve objekte.

Aktuelnim Zakonom o legalizaciji objekata predvidena je legalizacija
bespravno izgradenih objekata koji ispunjavaju odredene zakonske
i urbanisticko-tehnicke uslove. Konkretno, prema Zakonu o legalizaciji
objekata, zahtev za legalizaciju treba da sadrzi slede¢a dokumenta:

(i)  geodetski snimak;

(i) projekat izvedenog objekta;

(i) dokaz o pravu svojine na zemljistus i

(iv) dokaz o uplati naknade za uredivanje gradevinskog zemljista.



Treba pomenuti ida bespravno izgradeni objekti mogu privremeno, do
pravosnaznog okoncanja postupka legalizacije od strane organa nadleznog za
izdavanje gradevinskih i upotrebnih dozvola, biti priklju¢eni na komunalnu
mrezu (gasnu, elektroenergetsku itd).

Zahtev za legalizaciju podnosi se uroku od 90 dana od dana stupanja na
snagu Zakona o legalizaciji objekata, a zahtevi podneti u skladu sa prethodnim
zakonima kojima se ureduje legalizacija smatraju se zahtevima u smislu
Zakona o legalizaciji objekata.

Novi Zakon o legalizaciji objekata predvida
legalizaciju objekata izgradenih bez gradevinske
dozvole i koriSc¢enih bez upotrebne dozvole, tj.
naknadno izdavanje gradevinske i/ili upotrebne
dozvole za takve objekte.



